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Bostadsrittsféreningens firma och andamal
1§ Firma och organisationsnummer

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Niktergalen Sodra Nr 8.
Organisationsnumret dr 7164439-6751.

2§ Andamal och verksamhet

Bostadsratisféreningen har till indamél att frimja mediemmarnas ekonomntiska intressen genorn att i
foreningens byggnader upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan begrinsning i
tiden. Upplételsen far fiven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens byggnader, om
marken ska anvindas som komplement il bostadsigenhet eller lokal.

Bostadsritisforeningen fir dven till medlem i foreningen eller annan hyra ut bilparkeringsplats i
foreningens garage genom sérskilt avtal.

En mediems riitt i foreningen pd grand av upplitelse enligt forsta stycket kallas bostadsritt. En
sddan medlem kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningens organisation

38

Foreningens organisation bestir av:
— Foreningsstimma

~  Styrelse

— Revisor

—  Valberedning

Medlemskap
48 Ritten till mediemskap i foreningen

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsriitt genom upplatelse av foreningen
eller genom Gvertatelse Hvertar bostadsritt i foreningen.

Den som har forviirvat en bostadsriitt fir inte vigras medlemskap 1 foreningen om féreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

58§ Ansdkan om medlemskap och anmilan om overlatelse
Forvirvare av bostadstitt ska skrifiligen anséka om medlemskap i1 bostadsrittsforeningen. |
ansokan ska bland annat uppges personnummer och nuvarande bostadsadress.

Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till féreningen limna in en
skriftlig anm#lan om 6verlatelsen. Av anmélan ska framga dag for verlitelsen samt till vem

Sverlatelsen skett,

Styrkt kopia av forviirvshandlingen ska bifogas ansokan enligt forsta stycket och anmélan enligt
andra stycket.
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6§ Beslut om mediemskap
Fragan om att anta ndgon som medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om
medlemskap inkom till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Som underlag {61 provaingen av medlemskap kan bostadsréittsforeningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sékanden.

7§ Begrinsningar i ratten till medlemskap

Om det kan antas ait forvérvare av bostadszitt inte sjédlv permanent ska bositta sig i
bostadsritisligenheten, eller for lokal, bedriva egen verksambet i lokalen, har
bostadsriitisféreningen ritt att vigra medlemskap. Foreskriften géller dven om forvirvaren, i

forhallande till 6verlataren, ir make, registrerad partner eller sadan sambo pa vilka sambolagen
(2003:376) v tillamphg

Den som har forvarvat en andel i en bostadsritt fir vigras medlemskap i bostadsréttsforeningen om
inte bostadstiitten efter forvirvet innehas av makar eller registrerade parters eller av sadana sambor
pé vilka sambolagen (2003:376) & ullamplig.

En juridisk person som har forviirvat bostadsritt till en bostadslidgenbet far vigras medlemskap i
foreningen. Detsamma géller for en fysisk omyndig person.

88§ Medlems- och ldgenhetsfSrieckning

Foreningen ska fora forteckning dver medlemmar och lagenheterna enligt vad som foreskrivs 1
9 kap. bostadsrittslagen (1991:614).

Overlatelse och annan 6vergang av bostadsritt
9§ Fri dverlatelserétt
En bostadsrétishavare far fiitt Gverlata sin bostadsritt.
10 § Overlatelseavtalet
Avtal om Sverlitelse av bostadsritt ska upprittas skriftligen och undertecknas av siljaren och
koparen, [ avtalet ska framgé den lagenhet som Gverlételsen avser samt képeskillingen.
Motsvarande géller vid byte eller giva. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.
118§ Ogiltig Sveriatelse

En dverlételse 4r ogiltig om den som bostadsréitten dvergatt till véigras mediemskap i
bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestdmmelserna i

bostadsrittslagen (1991:614). Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlein, ska féreningen
ldsa bostadsratten mot skélig ersdtining.
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12§ Om ritten att tilltrdda ldgenheten och uttva hostadsratten

Nir en bostadsritt har dverlitits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tillirida
lagenheten endast om hon eller han har antagits 1ill medlem i bostadsréttsforeningen.

Eit dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem 1 foreningen. Efter tre &r frdn dodsfallet fir fSreningen dock ammana dédsboet ati inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsritien ingait i bodelning eller arvskifie med anledning av
bostadsréittshavarens dod, eller att nagon, som inte Tar vigras intride 1 foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i ammaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pa offenthig aunktion for dodsboets rikning.

13§ Vissa failt vid férvarv genom boedelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férviirvaren inte har antagits som medlem i bostadsrittsforeningen, far foreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader frin ammaningen visa att nigon, som inte fér vigras intriide 1
foreningen, forvirvat bostadsritten och ansékt om medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
amnaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for forvérvarens rikning.

Avgifter
14§ Insats och arsavgift

Bostadstéitsforeningens 16pande kostnader och utgifter samt avséittningar till fonder ska finansicras
genom att bostadsrittshavarna betalar en drsavgift till foreningen. Arsavgiften for en ligenhet
bestéms utifran ldgenhetens andelstal i foreningen.

Insats och Arsavgift faststills av styrelsen for vatje ligenhet. En dndring av insats ska dock beslutas
av foreningsstdnuman.

Arsavgiflen bor avvigas s att den i forhallande till ligenheternas andelstal i den ekonomiska
planen kommer att motsvara vad som beldper pa respektive ligenhet av féreningens kostnader,
amorteringar och avsatmingar till fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av Arsavgiften som avser kostnader {or viirme, tappvaiten,
elektrisk strom, TV, Internetuppkoppling och andra konsumtionsavgifter ska beriiknas utifrin varje
lagenhets forbrukning eller utifrén ligenbetsyta.

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar
bestlimmer styrelsen sérskilda avgifter,

Arsavgiften betalas pa det sitt styrelsen bestimmer manadsvis i forskott senast sista vardagen fore
vatje ny ménads bdrjan.

15§ Vid férsenad betalning av arsavgifien

Om arsavgiften inte betalas i rétt tid, pd det satt som foreskrivs 1 15§, femte stycket, ska
bostadsrittshavaren betala drdjsmélsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Sévida inte styrelsen beslutar annat, ska vid fGrsenad betalning, bostadscitishavaren betala dven
piminnelsekostmader samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning
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for inkassokostnader m.m. Motsvarande giller ocksa vid annan betalningsforpliktelse mot
bostadsrittsféreningen.

16 § Owriga avgifter

Upplatelseavgift, avgift for andrabandsuthyming, éverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas
ut efter beslut av styrelsen,

Upplételseavgift

Foratom insatsen far upplitelseavgift tas ut nédr en bostadsritt upplates for forsta gangen. Styrelsen
beslutar upplételseavgiftens storlek.

Avgift for andrahandsuppldtelse

Avgiften for andrahandsupplatelse far f6r en lagenhet uppga till hogst 10 procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6-7 §§ socialforsskringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplits
under en del av eit ar, berdknas den hogsta tilldtma avgiften efter det antal manader ligenheten ér
uthyrd. Avgiften betalas av bostadsriittshavaren,

Overlatelseavgifi
Overlitelseavgift tas ut i samband med att bostadstiitt verlites genom forsaljning,
Avgiflen far uppga till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt 2 kap. 6-7 §§

socialforsikringsbalken (2010:110) géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Overlatelseavgifien betalas av Sverldtaren av bostadsritten.

Pantsdttningsavgift

Pantséttningsavgift tas ut i samband med belaning av bostadsritt. Avgiften far uppga till hégst 1
procent av det prisbasbelopp som enligt 2 kap. 6-7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110) giiller
vid tidpunkten for underriittelse om pantséittningen. Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren,

17§ Ovrigt

Bostadsrittsforeningen far, utover vad som framgir av 1416 §§, inte ta ut sirskilda avgifter for
atgérder som foreningen ska vidta enligt lag eller annan f6rfattning,

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
18§ Allmén ordning

Bostadsidttshavaren &r skyldig att vid anviindning av den egna ldgenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Bostadstéttshavaren ska riitta sig efter de sirskilda regler i form av ordningsforeskrifier m.m. som
foreningens styrelse meddelar fér uppfyllande av bestimmelsemna i 7 kap. 9 § forsta stycket
bostadsrittslagen (1991:614).

Foéremal som &r eller skéligen kan antas vara behéftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.
Bostadsriittshavaren har att tillse att vad som ségs i forsta och andra styckena ocksa iakttas av hans

eller hennes familjemedlemmar, géster, andra som har tiligang till ligenheten samt den som utfor
arbete i ldgenheten for bostadsréittshavarens rikning,.
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19§ Underhall

Bostadsrétishavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre, med till liigenheten horande
dvriga utrymmen, i gott skick. Deita innebir att bostadsrittshavaren ska ansvara for och bekosta
drift, underhall och reparationer av ligenheten. Bostadsrittshavaren ansvar omfattar ven skotsel
av mark, i enlighet med foreningens anvisningar, om sidan ingér i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att avhjélpa fel och brister i ligenheten med den skyndsamhet som
felets eller bristens beskaffenhet kniiver.

De étgarder som bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska vara fackmannamassigt utforda.

Vad som anses tillhéira ligenhetens inre regleras i 20 §. For underhdll m.m, av foreningens dvriga
egendom svarar bostadsrittsforeningen.

20§ Ladgenhetens inre
Till ligenhetens inre riknas f6ljande.
Generellt i ldgenheten:

— icke birande innerviiggar,

— ytbeklddnad inklusive eventuell mélning av samtliga tak, véiggar och golv samt sadan
underligpande ytbehandling som kréivs for anbringande av ytbeklidnaden pé ett
fackmannaméissigt sitt,

=~ ylterdorrar med trycke, ringklocka, brevinkast samt 13s inklusive nycklar,

— inviindig malning av ytterdorrar,

— ledningar for vatten, aviopp, vitne och elekiricitet till de delar dessa befinner sig inne i
Eigenheten och inte betjanar mer &n en ligenhet,

—  stkringsskép och déarifian utgdende elledningar som befinner sig i Ligenheten,

— fasta brytare och uttag for ¢l,

— fasta belysningsarmaturer,

~ malning av vattenfyllda radiatorer,

- elektrisk golvvirme,

—  brandvarnare och eldslickare,

—  ventiler och eventuella filter till ventilationskanaler,

- innerddrrar, lister, foder och stukaturer,

- trycken, 1as och beslag till innerdorrar,

~  fonsterfoder, fonsterbriador och dérrglas,

~ - och [Bnsterkarmat,

— all mélning, utom utvindig malning, av fonster och karmar.

Sdirskilt betrdffande badrum, duschrum och toaletiutrymmen:

- viggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt,

—  vitvaror ssom tvéttmaskin, torktumlare och torkskép inklusive maskinernas
anslutningsledningar {or vatten och avlopp,

— elektrisk handdukstork,

- sanitetsporslin,
- fast mredning i form av skip m.m.,
— belysningsarimaiurer,

— vattenarmaturer och avstdngningsventiler,
~  golvbrunn med klamring,
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Sdirskilt betrdffande kok:

—  vitvaror sdsom kyl, frys, ugn, spishiill och annan liknande utrustning som ér integrerad 1
koksinredningen,

— integrerad diskmaskin och tviittmaskin inklusive maskinernas anshutningsledningar for vatten
och avlopp,

—  kokskapa och flakt,

— vattenanmatorer och avstangningsventiler,

— fast koksinredning i form av skap m.m.

Sdrskilt betrdffande balkong, altan, lerrass m.m.:

—  balkong- och altandérrar samt dorr till terrass,

—~ malning (dock inte utviindig malning) av balkong- altan- och terrassdor samt till dessa horande
karmar,

- renhallning och snodskotining av balkong, altan och terrass, inklusive renhéllning av kanaler
m.m. fir avrinning av dagvatien,

— ytskikten pa balkongers, altaners och terrassers golv och tak samt insidan av viggar

~  insidan av fronter pa balkong, altan och terrass,

— skotsel av mark som ingér i upplatelsen

— iakttagande av ordning och skétsel av till lagenheten horande forrad.

21§ Bostadsrattsforsakring

Bostadsréittshavaren #r skyldig att teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhlls-
och reparationsansvar som foljer av lag, fororduing efler dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till forméan {6r bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren

forekommande fall for sjalvrisk, kostnader for dldersavdrag och liknande tillkommande kostnader.

228 Ansvar for tidigare atgéarder

Bostadsrittshavaren har ansvaret for tgirder som vidtagits i lagenheten genom hans eller hennes
forsorg samt av tidigare innehavare av bostadsriitten.

238 Begrinsat ansvar vid brand- eller vattenledningsskada samt vid ohyra

Fér reparationer till f6ljd av brand- eller vattenledningsskada ansvarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom véllande, virdsldshet eller forsummelse av bostadsriftshavaren sjélv
eller av ndgon som hor till hans eller hennes hushall. Detsamma géller om vallandet, vardslésheten
eller forsummelsen &vilar en géistande person, nigon annan som bostadsrittshavaren inrymt 1
lagenheten eller av ndigon som i ldgenheten utfort arbete for bostadsifittshavarens rikning.

Ifriga om brandskada som bostadsriittshavarens sjélv inte orsakat, géller vad som sags 1 forsta
stycket endast om denne brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon borde ha iakitagit.

Forsta stycket géller i tillampliga delar ocksa sddana skador som orsakats av ohyra.
248 Omfattande dndringar i ligenheten
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gbra ingrepp i barande

konstruktioner, dndringar i befintliga ledningar for vatten, avlopp, varme eller ventilation eller
annan visentlig fordndring som kréver bygglov.
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Styrelsen fir inte vigra att ge tillstdnd enligt forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig skada
efler oliigenhet for bostadsriitsforeningen eller annan medlem. Om styrelsen lamnar tillsténd,
aligger det bostadsviittshavaren att i forekommande fall svara for att exrforderliga
myndighetstillstind stks och erhélis.

25§ Anmalningsplikt

Bostadsratishavaren #r skyldig att till bostadsratisféreningen, utan drojsmal, anméla fel eller brister
som pétriffas i ligenheten om det rér sddant som bostadsréttsforeningen 4r ansvarig for enligt lag,
férordning eller dessa stadgar.

26§ Skyldighet att ge foreningen tilitréade

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har ritt att £a tilliriide till ligenhet nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Om inte muntlig Sverenskommelse kan nas
med bostadsritishavaren i samband med sadan atgéird av enklare beskaffenhet, ska styrelsen
skriftligen undesritta bostadsrittshavaren genom meddelande i ligenhetens brevinkast eller i
entréhall.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltrade enligt forsta stycket, kan
kronofogdemyndigheten besluta om handrickning.

27§ Bostadsrittsféreningens ritt att utfora underhall i lagenhet

Bostadsrittsforeningen far 4ta sig att utfora sidana underhalisdtgérder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas av {Breningsstimma och far endast avse dtgéirder som utférs i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens byggnader, som berdr
bostadsiittshavarens ligenhet.

288 Skyldigheter vid ufrotning av ohyra

Bostadsréttshavaren #r skyldig att tila sddana inskréinkwningar i nytijaderéitten som foranleds av
nodvandiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten. Detta géiller dven om bostadsréttshavarens
egen ldgenhet inte besviras av ohyra.

208 Bostadsrittshavares rétt till skadestand

Om bostadsrittsforeningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt 19sore ska ersittningen berdknas utifrin gillande
forsikringsvillkor.

30§ Ritten till andrahandsupplatelse
En bostadsréttshavare fir uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen l&mnar sitt
medgivande till detta.

31§ Ritten att inrymma utomstaende person

Bostadsrittshavaren far inte hrymma utomstdende person i Iagenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

32§ Avvikelse betraffande andamalet med upplateisen
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for annat ndamél 4o det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse fran detta om den ér av avsevird
betydelse for foreningen eller for ndgon annan medlem i foreningen.

9(16)
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Forverkande av bostadsratt m.m.
33§ Havande av upplatelseavtal

Om bostadsriitishavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far filltriidas och sker inte heller riittelse inom en manad fran anmaning, far foreningen
upphiva upplételseavialet. Detta giiller inte om l4genheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalat hiivs, har foreningen ritt till skadestdnd.
348 Férverkande av nyttjanderdtten

Nyttjanderitten till en bostadsrittsldgenhet som tilltriitts dr, med de begrinsningar som f6ljer av
denna paragraf, forverkad och foreningen 4r berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning

1. om bostadsritthavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin
det att {oreningen efter forfallodagen uppmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsriitishavaren utan erforderligt samtycke eller tillstind wppldter ldgenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid mot 31 efler 32 §,

4. om bostadsrittshavaren, eller den som ligenheten upplatits till { andra hand, genom vardsloshet
orsakat att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritthavaren genom att inte, utan oskéligt
drojsmal, underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ligenheten pé annat sitt vanvdrdas eller om bostadsratishavaren eller den, som ligenheten
upplétits 4t i andra hand, asidositter ndgot av vad somn ska iakttas enligt 18 § vid lidgenhetens
anvandande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsritishavaren inte ldmnar tiflirdde till ligenheten enligt 26 och 28 §§ och han eller
hon inte kan [&mna giltig férklaring till detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fillgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
Tér foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lidgenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for néringsverksambet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér broftsligt forfarande.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren tll last &r av ringa
betydelse.

35§ Rattelse efter tillségning

Uppsiigning soin avses i 34 § forsta stycket 2, 3 och 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
underlater att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal. 1 friga om bostadslagenhet far
uppségning pa grund av forhallanden som avses i néimnda punkt 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmél ansoker om tillstémd 6il) upplételsen och far
ansgkan beviljad.

36% Verkan av att foreningen inte agerar i rétt tid

Ar nytanderitien {orverkad pa grund av forhallanden som avses i 34 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsdgning, kan bostadsréittshavaren
inte ddrefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detsamma giiller om fdreningen inte har sagt
upp bostadstiitshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag foreningen fick kiinnedom
om forhallanden som avses i 34 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi manader fran den dag
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da foreningen fick kidnnedom om forhéllande som avses 1 34 § forsta stycket 2 uppmanat
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

37§ Verkan av forverkande vid brottstig verksamhet

Bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pi grund av forhallande som avses 1 34 § forsta
stycket 8 endast om bostadstittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom
tva manader fran det att foreningen fick kinnedom om forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har anmalts till atal eller om forundersékning har inletts inom samumna tid har
foreningen dock kvar sin rétt till eppsigning intill dess ait tvé ménader har gatl frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller att det vétisliga forfarandet har avsiutats pa ndgot annat sétt,

388 Verkan av férverkande vid sena betalningar

Ar nyttjanderitten enligt 34 § forsta stycket 1 forverkad pd grund av dréjsimdl med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilytming,
{&r denne pd grund av drojsmélet inte skiljas fifin {dgenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen frin uppsigningen.

I véntan pa att bostadsriitishavaren ska fullgdra sin betalningsskyldighet enligt forsta stycket, far
beslut om avhysning inte meddelas férran efter fjorton vardagar frén den dag da
bostadsrittshavaren sades upp.

398 Skyldigheten att omedelbart flytta eller rétten att kvarbo viss tid vid forverkande

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i 34 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8
4r han eller hon skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 38 §. Sags bostadsréttshavaren upp
av nagon annan i 34 § forsta stycket angiven anledning, far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre manader frin uppstgningen, om inte ritten alagger
denne aft flytta tidigare.

405 Féreningens ritt till skadestand vid uppségning till avflyttning

Om foreningen séiger upp bostadsrittshavare till avilyttning, har foreningen ratt till skadestand.

41 § Forsiljning av forverkad bostadsratt

Har bostadsréittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsédgning i fall som avses i 34 §,
ska bostadsriitien siljas pa offenilig auktion s snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsriittshavaren och de kénda borgendrer vars ritt berdrs av forséljningen kommer 6verens om
négot annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess att brister som bostadsrétishavaren svarar for

blivit Atgirdade.

Offentlig auktion ska hallas av en god man som pé foreningens begéran forordnas av tingsrétten.

Styrelsen
42 § Styrelsens storlek och sammansétining
Styrelsen ska bestd av minst tre och hdgst sju ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter.
43 § Styrelsens site

Foreningens styrelse har sitt sdte i Helsingborgs kommnun, Skéne lén
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44 § Val av styrelse

Ledaméter och suppleanter viljs av foreningsstidmman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
viljas om {or ny period.

Till styrelseledamot och suppleant kan viljas myndig person som ér
— medlem i foreningen,

make eller sammanboende till medlem eller

annan kvalificerad person.

!

458§ Konstitution
Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser inom sig ordférande och eventuelit andra funktioner.
416 § Beslutsférhet och beslut

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet nirvarande ledamdoter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledamater,

Som styrelsens beslut giiler den mening for vilken mer én hilfien av de ndrvarande rostat efler vid
lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. Dock fordras for giltigt beslut att det r
enhidilligt niic for beslutsforhet minsta antalet ledaméter édr narvarande.

47 8§ Om protokoll vid styrelsens sammantriden

Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll som undertecknas av protokollfraren samt
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser vid sammantridet.
Protokollen skall forvaras betryggande och vara férsedda med [opnummer i en obruten serie.

48 § Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamater i forening.
498§ Om styrelsens befogenheter

Styrelsen eller styrelseledamot far inte utan foreningsstéimmans bemyndigande avytira foreningens
fasia egendom och inte heller riva eller foreta mera omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.
508§ Styreisens aligganden

Det dligger styrelsen

1. att efter avslutat rakenskapsar redovisa forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldamna berittelse om verksamheten under rikenskapsaret (forvaltningsberittelse eller
verksamhetsberdttelse), redogirelse for foreningens intdkter och kostnader under sammna &r
(resultatriikning) och for stiliningen vid rakenskapsérets utgang (balansrikning),

2. att varje host uppritta budget och faststilla arsavgifier for det kommande rikenskapsaret,

3. att angvara for att forfattningsreglerade besiktningar och annan erforderlig syn genomfors av
foreningens byggnader och dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for
dessa samnt gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

4. att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstinmuna varje ar till revisorerna avliimna
forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning avseende det géngna rikenskapséret,

5. att i forekommande fall avge skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstamima Gver av revisorn
gjorda anmérkningar,
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6. aft uppriitta och arligen uppdatera en underhalisplan for att trygga underhillet av {Greningens
fastighet med tilthérande byggnader.

51§ Underriittelser fill medlemmarna

oo Meddelanden friin styrelsen timnas till medlermarna genom elektronisk post, skrivelser i
& medlemmarnas breviador/-inkast eller genom anslag i trapphus.

™

Yot

\O 1] o O
w Rikenskapsar och verksamhetsar

= 52§

Foreningens rikenskapsar omfattar perioden 1 januari — 31 december. Verksamhetsdret
sammanfaller med vikenskapsaret.

Revisor
53§ Antal och val av revisorer
For granskning av styrelsens forvaltming av bostadsréttsforeningen ska finnas en revisor och en
revisorssuppleant. Revisorn och suppleanten viljs av foreningsstimman for tiden frén ordinarie
foreningsstimina fram till nésta ordinarie foreningsstémma.
548 Tidpunkt fér revision
Revisorn ska bedriva granskningsarbetet avseende senast gdngna rdkenskapsar s att revisionen &

avslutad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Resultatet av revisionen ska revisorn
dokumentera i en revisionsberiitelse som avléimnas till styrelsen senast ndmnda dag,.

Féreningsstimma
55§ Tid {6r stdmma
Ordinarie foreningsstiitmma ska drligen hallas fore juni ménads utgang.
Extra stimima halls d4 styrelsen finner skél for det. Styrelsen ska ocksa utlysa sidan stimma da
detta for uppgivet indamal skriftligen begiirs av revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

56 § Motion till ordinarie stimma

Medlem som dnskar visst drende behandlat p ordinarie foreningsstdmma ska skrifiligen anméla
arendet till styrelsen fore februari manads wiglng [or alt drendet ska kunna anges 1 kallelsen.

57§ Handlingar till ordinarie stémma
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av

revisorerna gjorda anmérkningar ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma, pa vitken de ska behandlas.
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588§ Kallelse

Styrelsen kallar till ordinarie och extra foreningsstimma. Kallelsen ska innehélia uppgift om pé
stamman forekommande drenden och utfdrdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
stinunan,

Om frfiga &r om éndring av dessa stadgar ska dock kallelse till extra foreningsstimma utfirdas
senast fyra veckor fore stimman.

Kallelsen ska vara skriftlig och tillstiilas samtliga medlemmar personligen genormn ordinéir
postbefordran, elektronisk post eller utdelning i brevlador/-inkast.

59§ Dagordning till ordinarie stdmma
Till ordinarie foreningsstimma ska dagordningen innehélla foljande punkter:

Stdmmans 6ppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordforande vid stéinman

Anmiilan av ordférandens val av protokoilforare

Val av tva justeringspersoner, tillika réstriknare

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

Faststillande av rgstlingd

Styrelsens verksambetsberittelse och arsredovisning

Revisorns berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Fraga om ansvarsirihet for styrelseledaméterna

13. Arvode it styrelse och revisor for tiden fram il nést ordinarie stimina
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Awv styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt motioner fran medlemmarna enligt 55 §
18. Ovriga anmalda drenden

19, Stiimmans avslutande

bl B el sl

60§ Dagerdning till extra stimma

P3a exira foreningsstimma ska utdver drenden enligt 58 § punkterna 1-7 endast forekomma de
srenden 161 vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till sténuman.

61§ Rostritt
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Innehar mediem flera bostadsrétter 1 foreningen

har medlemmen endast en rost.

Rostriitten utdvas av medlemmen personligen eller i forekommande fall av den som enligt lag 4r
medlemmens rittslige stillforetridare,

Rostberattigad ir endast medlem som vid tidpunkten £6r stimman har fullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lagar och férordningar.
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62§ Ombud och bitréde

Rostberdttigad medlem f&r utnyttja sin rdstrétt genom ombud. Ormbudet ska 14mna skrifilig daterad
fullmakt, ej dldre én ett &r, som visar hans elier hennes ritt att rosta vid den aktuella stémman.
Ombnd far endast féretrida en medlem.

Till sin hjalp far medlem under stimman anviinda sig av bitrdde. Medlem fir dock inte bitriidas av
fler &n en person. Bitrddet har yitranderdtt pa stimman.

For en fysisk person fare  ndast en amman medlem eller medlemmens make, sambo, forédlder,
syskon eller barn vara ombud efler bitréde.

83§ Omréstning

Omrdstningar pa stinnan sker oppet genom acklamation, om inte nirvarande rostberattigad
medlem begén sluten omrostning.

64 § Beslut
Pa stamma fir inte beshut fattas i andra #renden én de som angetis i kallelsen.

Staimmans mening dr den for vilken mer #n hilfien av de avgivna rosterna har lamnats. Vid lika
rostetal giller den mening som bitrids av stimmans ordforande. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat bestémits innan
valet forritiades.

Tor vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt bestimmelserna i 9 kap. bostadsréttlagen
(1991:614).

658§ Valberedning

Valberedningen utses av ordinarie stimma for tiden till dess att ndsta ordinarie stamma halls. En
ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresia kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val forréitias pa foreningsstdmman.

66 § Protokoll fran stamma
Ordforande pa foreningsstamma ska se till att protokoll fors.

Betriffande protokollets innehall ska

— rostlingden antingen tas in i eller bifogas protokollet,
~ samtliga fattade beslut tydligt framgé samt

— om omrdstning skett resultatet av denna anges.

Protokollet ska undertecknas av ordforanden pa stimminan, protokoliftraren samt de av stimman
valda justeringspersonerna. Senast tre veckor efter foreningsstédmman ska det justerade protokollet
héllas tillgéingligt hos bostadstitisforeningen f6r medlemmarna, Protokoll ska forvaras
betryggande,
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Fonder och vinst
67 § Fonder
Inom bostadsrittsforeningen ska finnas en fond for ytire underhéll. Avséttningar tilt fonden ska ske
i enlighet med arbetet med underhlisplanen enligt 50 § 6, dock minst med 0,5 procent av
fastighetens taxeringsvirde.

68§ Vinst

Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 forhdllande till ldgenheternas msatser.

Upplosning och likvidation
69 §

Vid foreningens upplosning skall behéllna tiflgangar tillfalla medlemmarna i forhillande till
insatserna.

Ovrigt
70§

Retriffande forhallanden som inte regleras av dessa stadgar galler bostadsréttsiagen (1991:614) och
andra forfattningar.
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