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Bostadsrattsforeningens firma och andamal
1§ Namn och organisationsnummer

Foéreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen Niktergalen Sédra Nr 8.
Organisationsnumret dr 716439-6751.

2§ Andamal och verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens byggnader upplata bostider fér permanent boende och lokaler till medlemmarna utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens

byggnader, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen far dven till medlem 1 foreningen eller annan hyra ut bilparkeringsplats 1
foreningens garage genom siérskilt avtal.

En medlems ritt i féreningen pa grund av upplatelse enligt forsta stycket kallas bostadsritt. En
sadan medlem kallas bostadsrittshavare.

3§ Bostadsrattsforeningens organisation

Foreningens organisation bestar av:

— Foreningsstimma
— Styrelse
— Revisor
—  Valberedning
Medlemskap
4§ Ratten till medlemskap i foreningen

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen
eller genom Gverlatelse Gvertar bostadsritt i foreningen.

Den som har forvirvat en bostadsritt far inte vigras medlemskap 1 féreningen om féreningen
skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

5§ Ansokan om medlemskap och anméalan om overlatelse

Forvirvare av bostadsrétt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittstoreningen. I
anstkan ska bland annat uppges personnummer och nuvarande bostadsadress.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till fdreningen limna in en
skriftlig anmélan om 6verlatelsen. Av anmélan ska framga dag for 6verlatelsen samt till vem

dverlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen ska bifogas ansdkan enligt forsta stycket och anmélan enligt
andra stycket.

6§ Beslut om medlemskap

Fragan om att anta nagon som medlem avgors av styrelsen.
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Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap inkom till féreningen, avgora fragan om medlemskap. En medlem som upphér att
vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far sta kvar som medlem.

Som underlag for provningen av medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

7§ Begransningar i ratten till medlemskap

Om forvirvare av bostadsritt inte sjdlv permanent ska bositta sig i bostadsrittsligenheten, eller for
lokal, bedriva egen verksambhet 1 lokalen, har bostadsrittsforeningen ritt att vigra medlemskap.
Foreskriften géller d&ven om forvirvaren, i forhallande till 6verlataren, dr make eller sadan sambo
pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig.

Den som har forvirvat en andel i en bostadsritt far vigras medlemskap 1 bostadsrittsféreningen om
mte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller av saidana sambor pa vilka sambolagen

(2003:376) ér tillamplig.

En juridisk person som har férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras medlemskap 1
foreningen. Detsamma giller for en fysisk omyndig person.

En juridisk person som ér medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva ytterligare bostadsriitt till en bostadsligenhet.

8§ Medlems- och lagenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning 6ver medlemmar och ligenheterna enligt vad som foreskrivs 1
9 kap. bostadsrittslagen (1991:614).

Overlatelse och annan 6vergang av bostadsratt
9§ Fri overlatelseratt
En bostadsrittshavare far fritt Gverlata sin bostadsritt.
10 § Overlatelseavtalet
Avtal om Gverlatelse av bostadsritt ska upprittas skriftligen och undertecknas av siiljaren och
koparen. I avtalet ska framga den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande giller vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte upptyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.
11§ Ogiltig overlatelse

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten 6vergatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i

bostadsrittslagen (1991:614). Har i sadant fall forvdrvaren inte antagits till medlem, ska féreningen
l6sa bostadsritten mot skilig ersittning.
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12§ Om ritten att tilltrada lagenheten och utéva bostadsratten

Nir en bostadsriitt har dverlitits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om hon eller han har antagits till medlem i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens did, eller att nagon, som inte far vigras intrdde 1 foreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

13§ Vissa fall vid férvarv genom bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvirvaren inte har antagits som medlem i bostadsrittsféreningen, far foreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader frén anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride 1
foreningen, forvirvat bostadsritten och ansckt om medlemskap. lakttas inte den tid som angetts 1
anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forviarvarens rikning.

Avgifter
14 § Insats och arsavgift

Bostadsrittsforeningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittningar till fonder ska finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar en arsavgift till foreningen. Arsavgiften for en ligenhet
bestams utifran ligenhetens andelstal i féreningen.

Insats och drsavgift faststiills av styrelsen for varje ligenhet. En dndring av insats ska dock beslutas
av foreningsstimman.

Arsavgiften bor avvigas sé att den i forhallande till ligenheternas andelstal i den ekonomiska
planen kommer att motsvara vad som beldper pa respektive ligenhet av féreningens kostnader,
amorteringar och avsattningar till fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser kostnader for virme, tappvatten,
elektrisk strom, TV, Internetuppkoppling och andra konsumtionsavgifter ska beriknas utifrin varje
ligenhets forbrukning eller utifran ligenhetsyta.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar
bestammer styrelsen sarskilda avgitter.

Arsavgiften betalas pa det siitt styrelsen bestimmer ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore
varje ny manads borjan.

15§ Vid forsenad betalning av arsavgiften
Om arsavgiften inte betalas 1 ritt tid, pa det sétt som foreskrivs i 14§, sjétte stycket, ska
bostadsrittshavaren betala dréjsmalsréiinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften

fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Savida inte styrelsen beslutar annat, ska vid férsenad betalning, bostadsrittshavaren betala dven
paminnelsekostnader samt i forekommande fall inkassoavgitt enligt lag (1981:739) om ersittning
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for inkassokostnader m.m. Motsvarande giller ocksa vid annan betalningsforpliktelse mot
bostadsrittsforeningen.

16 § Ovriga avgifter

Upplatelseavgift, avgift fér andrahandsuthyrning, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas
ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgifi

Forutom insatsen far upplatelseavgift tas ut niar en bostadsritt upplates for forsta gangen. Styrelsen
beslutar upplatelseavgiftens storlek.

Avgift for andrahandsuppldtelse

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet uppga till hogst 10 procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 67 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ér
uthyrd. Upplitelse under del av kalenderméanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavaren.

Overlitelseavgifi

Overlitelseavgift tas ut i samband med att bostadsritt 6verlites genom forsiljning.
Avgiften far uppga till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt 2 kap. 6-7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110) giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren av bostadsritten.

Pantsdtmingsavgift

Pantséttningsavgift tas ut 1 samband med belaning av bostadsritt. Avgiften far uppga till hogst 1
procent av det prisbasbelopp som enligt 2 kap. 6-7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110) géller
vid tidpunkten for underrittelse om pantsittningen. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

17 § Ovrigt

Bostadsrittsforeningen far, utéver vad som framgar av 14-16 §§, inte ta ut sirskilda avgifter for
atgiarder som foreningen ska vidta enligt lag eller annan forfattning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
18 § Allman ordning

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsitts for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 évrigt vid sin anvindning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska dven ritta sig efter féreningens ordningsregler.

Detta géller dven for mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement som ingar i
bostadsritten.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att bestimmelserna dven f6ljs av den som hor till hushillet,
gastar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsréttshavarens rikning.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

19§ Underhall

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenhetens inre, med till lagenheten hérande
ovriga utrymmen, 1 gott skick. Detta innebir att bostadsrittshavaren ska ansvara for och bekosta
drift, underhall och reparationer av ligenheten. Bostadsrittshavaren ansvar omfattar dven skotsel
av mark, forrad, garage och andra ligenhetskomplement 1 enlighet med foreningens anvisningar,
om sadan ingér 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att avhjilpa fel och brister 1 ligenheten med den skyndsamhet som
felets eller bristens beskaftenhet kriver.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att f6lja de anvisningar som foéreningen limnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten, samt att
folja foreningens anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.

De atgirder som bostadsriittshavaren vidtar 1 ligenheten ska vara fackmannamaéssigt utférda.

Vad som anses tillhora ligenhetens mre regleras i 20 §. For underhall m.m. av foreningens 6vriga
egendom svarar bostadsrittsféreningen.

20§ Lagenhetens inre
Till ligenhetens inre riknas foljande.
Generellt i liigenheten:

— icke bidrande innerviggar,

— undertak som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

—  ytbekliddnad inklusive eventuell malning av samtliga tak, viggar och golv samt sadan
underliggande ytbehandling som kriivs f6r anbringande av ytbekliddnaden pa ett
fackmannamadssigt sitt,

— till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterddrrens utsida, motsvarande
giller for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr med tillhérande karm genom inbrott
eller annan dverkan svarar bostadsriittshavaren, motsvarande giller {or balkong- eller altanddrr.

— till fénster horande beslag, gangjirn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och titningslister samt all méalning férutom utvindig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster med tillhrande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren.

—  fonsterfoder, fonsterbridor och dorrglas,

—  dorr- och fénsterkarmar,

— ledningar for vatten, avlopp, virme och elektricitet till de delar dessa befinner sig inne 1
ligenheten och inte betjénar endast bostadsriittsinnehavarens ligenhet,

— sikringsskap och dérifran utgaende elledningar som befinner sig i lagenheten, kanalisationer
och kopplingsdosor.

—  fasta brytare och uttag for el,

— fasta belysningsarmaturer,

— elradiatorer,

— malning av vattenfyllda radiatorer,

— elektrisk golvvirme, med samtliga ingaende komponenter,

— brandvarnare och eldslickare,
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— ventiler och eventuella filter till ventilationskanaler,

— innerddrrar, sikerhetsgrindar, lister, foder och stuckaturer,

— trycken, las och beslag till innerdérrar,

— installationer for informationsdvertoring (telefon, kabel-tv, data med mera) som dr atkomliga i
lagenheten.

Sdrskilt betrdffande badrum, duschrum och toalettutrymmen:

— viéggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt,

— vitvaror sasom tvittmaskin, torktumlare och torkskap inklusive maskinernas
anslutningsledningar fér vatten och avlopp,

— elektrisk handdukstork,

— sanitetsporslin,
— fast inredning 1 form av skap m.m.,
— belysningsarmaturer,

— vattenarmaturer och avstingningsventiler,
— golvbrunn med klimring, rensning av golvbrunn och vattenlas,
— ventilationsflakt

Sdrskilt betrdffande kok:

— vitvaror sasom kyl, frys, ugn, spishill och annan liknande utrustning som ér integrerad i
koksinredningen,

— integrerad diskmaskin och tvittmaskin inklusive maskinernas anslutningsledningar for vatten
och avlopp,

— kokskapa och flakt,

— vattenarmaturer och avstingningsventiler,

— rensning av vattenlas,

— fast koksinredning i form av skap m.m.

Sdrskilt betrdffande balkong, altan, terrass m.m.:

— balkong- och altanddrrar samt dorr till terrass,
— malning (dock inte utvindig malning) av balkong- altan- och terrassdérr samt till dessa hérande
karmar,

— renhallning och sngskottning av balkong, altan och terrass, inklusive renhallning av kanaler
m.m. for avrinning av dagvatten,

— ytskikten pa balkongers, altaners och terrassers golv och tak samt insidan av viggar

— insidan av fronter pa balkong, altan och terrass,

— inglasningspartier som bostadsriittshavare forsett ligenheten med

— skotsel av mark som ingér i upplatelsen

— iakttagande av ordning och skotsel av till ldgenheten hérande forrad.

21§ Bostadsrattsforsakring
Bostadsrittshavaren dr skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag, forordning eller dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen

tecknat en motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1
forekommande fall for sjalvrisk, kostnader for aldersavdrag och liknande tillkommande kostnader.
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22§ Ansvar for tidigare atgarder

Bostadsrittshavaren har ansvaret for alla dndringar och installationer som vidtagits 1 ligenheten
genom hans eller hennes f6rsorg samt av tidigare innehavare av bostadsritten. Detta giller dven
mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar 1 upplatelsen.

23 § Begransat ansvar vid brand- eller vattenledningsskada samt vid ohyra

For reparationer till foljd av brand- eller vattenledningsskada ansvarar bostadsriittshavaren endast
om skadan uppkommit genom vallande, vardsloshet eller forsummelse av bostadsrittshavaren sjilv
eller av nagon som hor till hans eller hennes hushéll. Detsamma giller om vallandet, vardslosheten
eller forsummelsen avilar en géstande person, nagon annan som bostadsrittshavaren inrymt i
ligenheten eller av nigon som 1 ligenheten utfort arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Ifraga om brandskada som bostadsrittshavarens sjilv inte orsakat, giller vad som ségs i forsta
stycket endast om denne brustit 1 den omsorg och tillsyn som han eller hon borde ha 1akttagit.

Forsta stycket giller 1 tillimpliga delar ocksa sadana skador som orsakats av ohyra.
24 § Omfattande andringar i lagenheten
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp 1 birande

konstruktioner, andringar i befintliga ledningar f6r vatten, avlopp, virme eller ventilation eller
annan visentlig forandring av ldgenheten.

For en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnéirliga
vérden krivs alltid tillstand for en atgérd som innebir att ett sadant virde paverkas.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far viigra att ge tillstand enligt forsta stycket endast om atgirden ér till pataglig skada
eller olidgenhet for bostadsrittsforeningen eller annan medlem. Ett tillstand far forenas med villkor.

Om styrelsen limnar tillstand, aligger det bostadsrittshavaren att i forekommande fall svara for att
erforderliga myndighetstillstind soks och erhalls. Forindringar ska alltid utforas pa ett
fackmannaméssigt sitt.

25§ Anmalningsplikt

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen, utan dréjsmal, anmila fel eller brister
som patriffas 1 ligenheten om det ror sadant som bostadsrittsféreningen dr ansvarig for enligt lag,
forordning eller dessa stadgar.

26 § Skyldighet att ge féreningen tilltrade

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fa tilltrdde till ligenhet nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foéreningen svarar for. Om inte muntlig $verenskommelse kan nas
med bostadsrittshavaren i samband med sadan atgérd av enklare beskaffenhet, ska styrelsen
skriftligen underritta bostadsrittshavaren genom meddelande 1 ligenhetens brevinkast eller 1
entréhall.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride enligt forsta stycket, kan styrelsen komma
att ansoka om sérskild handrackning fran kronofogdemyndigheten.
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27§ Bostadsrattsforeningens ratt att utfora underhall i lagenhet

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhéllsatgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas av foreningsstimma och far endast avse atgiarder som utfors i
samband med underhall eller ombyggnad av féreningens byggnader, som beror
bostadsrittshavarens lagenhet.

28 § Skyldigheter vid utrotning av ohyra

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjaderitten som féranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 fastigheten. Detta giller dven om bostadsrittshavarens
egen lidgenhet inte besviras av ohyra.

29§ Bostadsrattshavares ratt till skadestand

Om bostadsrittsforeningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersattningen beréknas utifran gillande
forsikringsvillkor.

30§ Ratten till andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand endast om styrelsen ldmnar sitt
skriftliga medgivande till detta.

31§ Ratten att inrymma utomstaende person

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende person i lagenheten, om det kan medfora
oldgenhet for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

32§ Avvikelse betraffande andamalet med upplatelsen

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for annat indamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse frin detta om den ér av avsevird
betydelse for foreningen eller for nagon annan medlem 1 foreningen.

33§ Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand
utfor en atgird som anges 1 § 24, 1 sadan utstrickning att annans séikerhet dventyras eller att det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

34§ Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sittas upp endast efter féreningens
godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av sidana anordningar.

Om det behovs for husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut ér bostadsrittshavaren

skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i forekommande fall atermontera sadana
anordningar pa egen bekostnad
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Forverkande av bostadsratt m.m.
35§ Havande av upplatelseavtal

Om bostadsriittshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
upphiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalat hévs, har foreningen ritt till skadestand.
36§ Forverkande av nyttjanderatten

Nyttjanderitten till en bostadsrittsligenhet som tilltrétts dr, med de begrinsningar som foljer av
denna paragraf, forverkad och foreningen &r berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning

1. om bostadsritthavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen uppmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift utéver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan erforderligt samtycke eller tillstand uppldter ldgenheten i andra

hand,

om ligenheten anvinds i strid mot 31 eller 32 3,

4. om bostadsrittshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
orsakat att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritthavaren genom att inte, utan oskéligt
drdjsmal, underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat siitt vanvdrdas eller om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits at 1 andra hand, asidositter nagot av vad som ska iakttas enligt 18 § vid lagenhetens
anvindande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsriittshavaren inte liimnar tilltrdde till ligenheten enligt 26 och 28 §§ och han eller
hon inte kan limna giltig forklaring till detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, samt

9. om bostadsriittshavaren utan behdviigt tillstand utfor en forindring av ligenhet som anges 1
24 §.

W

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

37§ Rattelse efter tillsagning

Uppsigning som avses 136 § forsta stycket 2, 3, 5-7 och 9 far ske endast om bostadsrittshavaren
underlater att efter tillsidgelse vidta rittelse utan drojsmal. I fraga om bostadsligenhet far
uppségning pa grund av forhallanden som avses 1 nimnda punkt 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

38§ Verkan av att féreningen inte agerar i ratt tid

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllanden som avses i 36 § forsta stycket 1-3, 5-7
eller 9, men sker riittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppséigning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag
foreningen fick kinnedom om forhallanden som avses 1 36 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom
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tva manader fran den dag da foéreningen fick kinnedom om forhallande som avses 1 36 § forsta
stycket 2 uppmanat bostadsriittshavaren att vidta riittelse.

39§ Verkan av forverkande vid brottslig verksamhet

Bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallande som avses 1 36 § forsta
stycket 8 endast om bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva ménader fran det att foreningen fick kiinnedom om forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har anmalts till atal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen 1
brottmalet har vunnit laga kraft eller att det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.
att det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

40 § Verkan av forverkande vid sena betalningar

Ar nyttjanderitten enligt 36 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsigningen.

I viintan pa att bostadsrittshavaren ska fullgora sin betalningsskyldighet enligt forsta stycket, far
beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar fran den dag da
bostadsrittshavaren sades upp.

41§ Skyldigheten att omedelbart flytta eller ratten att kvarbo viss tid vid forverkande
Sags bostadsrittshavaren upp till avilyttning av orsak som anges 1 36 § forsta stycket 1, 46 eller 8
ir han eller hon skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 40 §. Siags bostadsrittshavaren upp
av nagon annan 1 36 § forsta stycket angiven anledning, far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten aldgger
denne att flytta tidigare.

42 § Foreningens ratt till skadestand vid uppséagning till avflyttning

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavare till avilyttning, har féreningen ritt till skadestand.

43 § Forsaljning av forverkad bostadsritt

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning 1 fall som avses 136 §,
kan bostadsritten komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen
44 § Styrelsens storlek och sammansattning
Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter.
45§ Styrelsens sate
Foreningens styrelse har sitt site 1 Helsingborgs kommun, Skane ldn
46 § Val av styrelse

Ledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
viljas om for ny period.
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Till styrelseledamot och suppleant kan viljas myndig person som &r
— medlem i foreningen,

— make eller sammanboende till medlem eller

— annan kvalificerad person.

47 § Konstitution
Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser inom sig ordférande och eventuellt andra funktioner.
48 § Beslutsférhet och beslut

Styrelsen ér beslutstor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter.

Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av de nérvarande rgstat eller vid
lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Dock fordras for giltigt beslut att det ar
enhilligt ndr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ér nirvarande.

49 § Om protokoll vid styrelsens sammantraden

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll som undertecknas av protokollforaren samt
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser vid sammantradet.
Protokollen skall forvaras betryggande och vara forsedda med lopnummer 1 en obruten serie.

50 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter 1 forening.
51§ Om styrelsens befogenheter

Styrelsen eller styrelseledamot far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avyttra foreningens
fasta egendom och inte heller riva eller foreta mera omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av
sddan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems ligenhet foridndras ska
medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman har rostat for beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i1 féreningens fasta egendom.

52§ Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen

1. att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angelidgenheter,

2.  att efter avslutat rikenskapsar redovisa forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna berittelse om verksamheten under rikenskapsaret (férvaltningsberittelse eller
verksamhetsberittelse), redogorelse for foreningens intikter och kostnader under samma ar
(resultatrdkning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrakning),

3. att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma varje ar till revisorerna avlamna
forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning avseende det gangna rikenskapsaret,

4.  att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig,

5. attiforekommande fall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma 6ver av
revisom gjorda anmérkningar,
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o

att varje host uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

7.  att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla 1 forteckningarna
ingaende personuppgifter pa sitt som avses enligt gillande lagstiftning f6r personuppgifter.

8. att ansvara for att forfattningsreglerade besiktningar och annan erforderlig syn genomfors av
foreningens byggnader och 6vriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa datum for
dessa samt gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

9. att uppritta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga underhallet av féreningens
fastighet med tillhérande byggnader.

10. att, 1 det fall foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om édndring av stadgarna, halla

det fullstiandiga forslaget tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten f6r kallelsen fram till

foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget i stéllet

skickas till medlemmen.

53§ Underrattelser till medlemmarna
Meddelanden fran styrelsen lamnas till medlemmarna genom elektronisk post, skrivelser i

medlemmarnas brevlador/-inkast, pa féreningens webbplats, 1 gemensamt kommunikationsverktyg
eller genom anslag 1 trapphus.

Rakenskapsar och verksamhetsar
54 § Riakenskapsar och verksamhetsar

Foreningens rikenskapsar omfattar perioden 1 januari — 31 december. Verksamhetsaret
sammanfaller med rikenskapsaret.

Revisor
55§ Antal och val av revisorer
For granskning av styrelsens forvaltning av bostadsrittsforeningen ska finnas en revisor. Revisorn
viljs av foreningsstimman for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till niista ordinarie
foreningsstimma. Foreningsstimman kan ocksa vilja en revisorssuppleant, om detta behov bedoms

pakallat.

Revisor behdver inte vara medlem i foreningen och behover inte heller vara auktoriserad eller
godkind.

56 § Tidpunkt for revision
Revisorn ska bedriva granskningsarbetet avseende senast gdngna rikenskapsar sa att revisionen ér

avslutad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Resultatet av revisionen ska revisorn
dokumentera 1 en revisionsberittelse som avlimnas till styrelsen senast nimnda dag.
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Foreningsstamma
57§ Tid fér stimma
Ordinarie foreningsstimma ska arligen hallas fore juni ménads utging.

Foreningsstimman ska héllas pa den ort dér styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock besluta om
att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt stélls
sirskilda krav pa kallelsen, se 60 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil for det. Styrelsen ska ocksa utlysa sadan stimma da
detta for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

58 § Motion till ordinarie stamma

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen fore februari manads utgang, eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att besluta.

59 § Handlingar till ordinarie stamma

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av
revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma, pa vilken de ska behandlas.

60 § Kallelse

Styrelsen kallar till ordinarie och extra foreningsstimma. Kallelsen ska innehalla uppgift om pa
stimman férekommande drenden.

Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehéllet av dndringen
anges 1 kallelsen.

Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna
ska ga till viiga for att delta och for att rosta.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor, far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sadan kallelse ska
det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stimman.

Dessa kallelsetider giiller dven om féreningsstimman ska behandla:

1. en friga om dndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en fraga om att foreningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller via elektroniska hjialpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress).
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Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kind for foreningen, om:

—_

en ordinarie foreningsstimma ska hallas pa en annan tid dn som har bestamts i stadgarna,
2. stimman ska behandla en fraga om en @ndring av stadgarna som innebér:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen Skas,

b) att en medlems ritt till foreningens vinst inskrinks,

¢) att en medlems ritt till foreningens tillgangar vid dess upplosning inskrénks,
3. stimman ska ta stillning till om féreningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom
fusion, ga 1 likvidation eller uppldsas genom forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens
hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

61§ Dagordning till ordinarie stamma

Till ordinarie foreningsstimma ska dagordningen innehalla foljande punkter:

1. Stimmans éppnande

2. Faststillande av rostlingd

3. Val av ordforande vid stimman

4. Anmilan av ordférandens val av protokollfcrare

5. Val av tva justeringspersoner, tillika rostraknare

6. Godkinnande av dagordning

7. Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst

8. Styrelsens verksamhetsberittelse och drsredovisning

9. Revisorns berittelse

10. Faststdllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna

13. Arvode at styrelse och revisor for tiden fram till nést ordinarie stimma
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt motioner fran medlemmarna enligt 58 §
18. Ovriga anmiilda drenden

19. Stammans avslutande

62 § Dagordning till extra stamma

Pa extra foreningsstimma ska utéver drenden enligt 58 § punkterna 1-7 och 19 endast férekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

63§  Rostritt
Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar medlem flera bostadsritter 1 foreningen

har medlemmen endast en rost.

Rostritten utovas av medlemmen personligen eller i forekommande fall av den som enligt lag ér
medlemmens rittslige stillforetradare.

Réstberittigad dr endast medlem som vid tidpunkten for stimman har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lagar och férordningar.
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64 § Ombud och bitrade

Réstberittigad medlem far utnyttja sin rostritt genom ombud. Ombudet ska ldmna skriftlig daterad
fullmakt, ej dldre &n ett ar, som visar hans eller hennes ritt att rosta vid den aktuella stimman.
Ombud far endast foretrida en (1) medlem.

Till sin hjalp far medlem under stimman anvinda sig av bitride. Medlem far dock inte bitridas av
fler dn en person. Bitriidet har yttranderitt pa stimman.

For en fysisk person far endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foriilder, syskon,
myndigt barn eller god man vara ombud eller bitrade.

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som fr hgst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som dr narvarande vid féreningsstimman.

65§ Omrostning

Omréstningar pa stimman sker ppet genom acklamation. Stimmoordforande eller
foreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas. Vid personval ska dock sluten
omrostning alltid genomforas pa begiran av rostberittigad.

66 § Beslut

Pa stimma fér inte beslut fattas 1 andra drenden 4n de som angetts 1 kallelsen.

Stimmans mening &r den for vilken mer 4n hilften av de avgivna rosterna har limnats. Vid lika
rostetal giller den mening som bitrads av stimmans ordforande. Blankrost riknas inte som en

avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat bestdmts innan valet forrittades.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna 1 9 kap. bostadsrittlagen
(1991:614).

67§  Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta 1 fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse for medlemmen gentemot foreningen
3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betréiffande annan, om medlemmen 1 fraga har ett
vésentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

68 § Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.
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69 § Valberedning
Valberedningen utses av ordinarie stimma for tiden till dess att nista ordinarie stimma halls. En
ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla kandidater till de

fortroendeuppdrag till vilka val forrittas pa foreningsstimman.

Till valberedare kan férutom medlem aven viljas person som tillhér medlemmens tamiljehushall
och som ir bosatt 1 foreningens hus.

70 § Protokoll fran staimma
Ordférande pa foreningsstimma ska se till att protokoll fors.

Betriffande protokollets innehall ska

— rostlingden antingen tas in i eller bifogas protokollet,
— samtliga fattade beslut tydligt framga samt

— om omrdstning skett resultatet av denna anges.

Protokollet ska undertecknas av ordféranden pa stimman, protokollféraren samt de av stimman
valda justeringspersonerna. Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet

hallas tillgéingligt hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras
betryggande.

Fond for yttre underhall
718§ Fond for yttre underhall
Inom bostadsrittsforeningen ska finnas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp en underhallsplan f6r genomforande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Avsittningar till fonden ska ske i enlighet med underhallsplanen enligt 52 § 9, dock minst med 0,5
procent av fastighetens taxeringsvirde.

Utdelning, upplosning och likvidation
72§ Utdelning, upplosning och likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande
till ligenheternas insatser.

Ovrigt
73§ Tolkning

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar (2018:672) och andra forfattningar.

Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande av innehéllet 1 dessa stadgar.
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74 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras av foreningsstimma om samtliga rostberittigade medlemmar ér
ense om det.

Beslutet ér dven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stimmans beslut utgors av den mening som far mer @n hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika

rostetal, den mening som ordforanden bitrader. Pa den andra stimman krévs att minst tva
tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet.

Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
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